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Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstrédknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Géteborgshus 21
far hérmed avge darsredovisning for

Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 553% till 619%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 218 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 759 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtritten till fastigheten Bagaregérden 58:2 och 36:10 i G6teborgs kommun och #ger byggnaderna

med 170 ldgenheter och 10 lokaler.
Byggnaderna #r uppforda 1957. Fastighetens adress dr Kobergsgatan 3-31, 34 och Storh6jdsgatan 17B.

Fastigheterna &r fullvéirdeforsiakrade i Folksam

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 15
2 rum och kok 52
3 rum och kok 77
4 rum och kok 18
5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 10
Antal garage 31
Antal p-platser 108
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Total tomtarea 10 506 m?

Bostider bostadsritt 11138 m?
Total bostadsarea 1T 138 m?
Garagelokaler 426 m?
Lokaler bostadsritt 11 138 m?
Lokaler hyresritt 132 m?
Total lokalarea 11 695 m?
Arets taxeringsvirde 271 080 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 271 080 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,23 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs 16pande reparationer av
uppkomna skador samit planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 289 tkr och planerat underhall for 895 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhal”.

Underhallsplan:

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 181 648
Markytor 500231
Garage och p-platser 27202
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Bland storre underhallsarbeten kan nimnas

Nytt miljérum

Iordningstillande av 4 stycken nya p-platser (bygglov fanns sedan tidigare)

3 stycken nya branddérrar Kobergsgatan 29 och 31 samt skyddsrum

Omfattande markarbeten vid tidigare Spolplatta samt angréinsande mark (mittemot Kobergsgatan 27)
Malning av garageportar Kobergsgatan 13 — 15 (11 stycken)

Maélning av kéllarfonster

Rep av betong-trappor till cykelrum Kobergsgatan 21, 25 och 31 samt trappa till Kobergsgatan 34
Renovering av trappor Kobergsgatan 11 — 15

Malning av samtliga entréer Kobergsgatan 3 — 31

Renovering av mur samt avstillningsyta Kobergsgatan 11

Komplettering av brandutrustning i hela fastigheten Kobergsgatan och Storhdjdsgatan 17B
Nedtagning av 6 stycken risktrid

Inkdp av 3 stycken Miele torktumlare

Nytt gymgolv

Inkdp av ny gristrimmer till odlingslotterna

Atgirdat omfattande vattenskada utanfr Kobergsgatan 29

Kommande arbeten:
Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av Bauer tappvattensystem 2020-2021

Rivning takterrass ligenhet 168 Storhgjdsgatan 17B 20202021
Byte av vattenburen golvvirme med

utanpéliggande radiatorer i ligenhet 168 2020-2021
I samband med rivning av terassldgenhet 168
kommer fonsterpartiet att atgérdas. 2019-2021
Eventuell relining av koksstammar efter resultat av
filmning

2021-2024

Avtal med SanSac om rengdring och service av
foreningens fyra molucker. 2021-2024
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Efter senaste stimman och dirpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Siv Sondell Ordférande 2020
Lilian Baaz Vice ordforande 2020
Ake Persson Sekreterare 2021
Amanda Altséter Ledamot 2021
Andreas Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Mortsell Suppleant 2020
Ted Westersd Suppleant 2020
Hanna Runesson Suppleant Avgick maj 2020
Hans Nicklasson Suppleant 2020
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwe Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Kristoffer Nilsson revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna-Karin Sanderdd
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Frida Adler Wretling (sk)
Anne Lindskog
Johan Roxell

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Efter det att hyresgisten sa upp sitt kontrakt till foreningens storsta garage, fick vi mojlighet att inreda ett storre
miljérum for atervinning av plast, papp, tidningar, metall, glas, batterier och glddlampor.

I samband med att foreningen tog bort atervinningsstationen sa frigjordes mark for att aterstilla tidigare fyra
parkeringsplatser.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 256 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal péd
bokslutsdagen uppgér till 254 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2016-07-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2020-07-01.
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Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 547 ke/m*/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 25 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 7 663 7 740 7718 7722 7 560
Resultat efter finansiella poster 541 -205 879 262 1973
Arets resultat 541 -205 879 262 1973
Resultat exklusive avskrivningar 1759 1013 2073 1 445 3127

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond 714 163 1223 755 2 437
Avsittning till underhélisfond ki/m? 94 73 72 58 58
Balansomslutning 33657 33124 35402 35051 34 040
Soliditet % 1 -1 0 -3 -3
Likviditet % 619 553 637 420 568
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 547 547 547 547 531
Brinsletilligg, kr/m? 104 104 104 104 104
Driftkostnader, kr/m? 415 471 365 440 276
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 334 425 357 311 273
Rinta, kr/m? 26 24 40 41 44
Underhéllsfond, kr/m? 112 94 64 56 56

Nettoomsittning: intékter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 406 433 620010 0 1099080 2157362 204 691

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 204 691 204 691

Reservering underhéllsfond 1 045 000 -1 045 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -895 092 895 092

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 541236

Vid arets slut 406 433 620 010 0 1248 988 -2 511 961 541236

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 362 053
Arets resultat 541236
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 045 000
Arets ianspraktagande av underhdlisfond 895092
Summa -1 970 725

Styrelsen foreslar f5ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1970725
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tiltlhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 663 100 7739727
Ovriga rorelseintikter Not 3 354 733 123 035
Summa rorelseintikter 8017 833 7 862 762
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 618 933 -5242 770
Ovriga externa kostnader Not § -1225 000 -1 135270
Personalkostnader Not 6 -153 807 -228 213
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1218 108 -1218 108
Summa rérelsekostnader -7 215 847 -7 824 360
Rorelseresultat 801 985 38 402
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 16 320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 669 22 571
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -284 418 -281 984
Summa finansiella poster -260 749 -243 093
Resultat efter finansiella poster 541236 -204 691
Arets resultat 541 236 -204 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 23213 670 24 412 108
Maskiner och andra tekniska anliggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 61792 81461
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 23 275 461 24 493 569
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 14 85000 85000
Summa finansiella anliggningstillgingar 85200 85200
Summa anléiggningstillgangar 23 360 661 24 578 769
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 202 2
Ovriga fordringar Not 16 27 551 9297
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 671103 313 878
Summa kortfristiga fordringar 726 316 323177
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 9 570 020 8222 021
Summa kassa och bank 9 570 020 8222 021
Summa omsiittningstillgangar 10 268 876 8 545198
Summa tillgangar 33 629 538 33 123 967

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 21 Org.nr: 757201-7379



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1026 443 1026 443

Fond for yttre underhll 1248 987 1 099 080

Summa bundet eget kapital 2275430 2125523

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 511 961 -2 157 362

Arets resultat 541 236 -204 691

Summa fritt eget kapital -1 970 725 -2 362 053

Summa eget kapital 304 705 -236 531
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 31687719 31 816 469

Summa langfristiga skulder 31687 719 31 816 469

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 108 000 77 000

Leverantorsskulder Not 20 598 764 322 495

Skatteskulder Not 21 16 344 19 941

Ovriga skulder Not 22 90 839 137 175

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 823 167 987418

Summa kortfristiga skulder 1637113 1544 029

Summa eget kapital och skulder 33 629 538 33 123 967
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Standardforbattringar/Markanl. Linjér 20-50
Inventarier Linjér 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostidder 6 089 244 6 089 244
Hyror, forrad 17218 39 844
Hyror, garage 135 568 134 726
Hyror, p-platser 278 650 337270
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 600 -15 800
Brinsleavgifter, bostider 1 154020 1 154 443
Summa nettoomsittning 7 663 100 7739727

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 8 800 5200
Ovriga ersittningar 51552 73 805
Fakturerade kostnader 720 1260
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 15
Ovriga rérelseintikter 139 179 42 755
Forstkringsersittningar 154 489 0
Summa dvriga rérelseintakter 354 733 123 035

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -895 092 -508 987
Reparationer -288 716 -790 387
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 890 -254 890
Tomtrittsavgild -860 600 -860 600
Arrendeavgifter -11 636 -11 416
Forsakringspremier -115378 -99 634
Kabel- och digital-TV -96 494 =71 120
Aterbiring frén Riksbyggen 0 11 800
Systematiskt brandskyddsarbete -190 357 -486 361
Obligatoriska besiktningar -15336 -160 199
Ovriga utgifter, képta tjinster -14 108 -208 877
Sné- och halkbekdmpning -62 987 -69 797
Ersdttningar till hyresgéster 0 -12 618
Forbrukningsinventarier -6 308 -31 405
Vatten -269 149 -284 817
Fastighetsel -171 299 -166 669
Uppvéarmning -953 745 -1 050 525
Sophantering och atervinning -203 421 -136 475
Forvaltningsarvode drift -81 296 -49 792
Summa driftkostnader -4 618 933 -5 242770
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -2277 -2727
Forvaltningsarvode administration -988 662 -967 615
I'T-kostnader -5 308 -3 260
Styrelsearvode -15 678 -15193
Arvode, yrkesrevisorer -24 864 -21 360
Ovriga forvaltningskostnader 25972 -58 376
Kreditupplysningar -5 580 -1575
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -35071 -44 137
Kontorsmateriel -11 058 -7 884
Medlems- och foreningsavgifter -10 200 -10 200
Bankkostnader -2 680 -2 344
Advokat och rittegangskostnader -96 250 0
Ovriga externa kostnader -1 400 -600
Summa 6vriga externa kostnader -1 225 000 -1 135 270
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -67 457 -116 276
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -63 739 -65 757
Ovriga kostnadsersittningar -3 300 -5 800
Ovriga personalkostnader -750 0
Sociala kostnader -18 561 -40 380
Summa personalkostnader -153 807 -228 213
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -151 009 -151 009
Avskrivning Markanldggningar -202 202 -202 202
Avskrivningar tillkommande utgifter -845 228 -845 228
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 669 -19 669
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 218 108 -1 218 108
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 16 320
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar o 16 320
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2018-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintékter fran likviditetsplacering 23 623 22 485
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 46 86
Summa Ovriga rédnteintakter och liknande resultatposter 23 669 22 571

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -284 357 -281 984
Ovriga riintekostnader -61 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -284 418 -281 984
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 12 722 489 12 722 489
StandardfSrbéttringar 33716 758 34 947 551
Markanliggning 3931081 3838331
50 370 728 51 508 371
Arets anskaffningar
0 0
Ink&p av bord och bénkar 0 92 750
92 750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 50 370 728 51 601 121
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 884 583 -10733 574
Standardférbéttringar -14 991 822 -12 915 801
Markanldggningar -1 312 609 -1 110 407
-27 189 014 -24 759 782
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -151 009 -151 009
Arets avskrivning standardforbattringar -845 228 -845 228
Arets avskrivning markanliggningar -202 202 -202 202
-1 198 438 -1 198 438
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 156 658 -25 958 220
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar 0 -1230 793
0 -1 230 793
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 213 670 24412108
Varav
Byggnader 1 686 897 1 837 906
Standardforbittringar 19 110 501 19 955 729
Markanldggningar 2416271 2618472
Taxeringsviarden
Bostider 269 000 000 269 000 000
Lokaler 2 080 000 2 080 000
Totalt taxeringsvarde 271 080 000 271 080 000
varav byggnader 111 760 000 111 760 000
varav mark 159320 000 159 320 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 269 332 226 669
Installationer i egen fastighet 1029 677 1029677
1299 009 1256 346
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 42 663
0 42 663
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 1299 009 1299 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -187 871 -168 202
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -1029 677 -1029 677
-1 217 548 -1 197 879
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19 669 -19 669
-19 669 -19 669
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -207 541 -187 871
Installationer -1 029 677 -1 029 677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 237 218 -1 217 548
Restvirde enligt plan vid arets slut 61792 81 467
Varav
Maskiner och inventarier 61792 81 461
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag, ! andel i Fonus. 200 200
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar, 170 kapitalbevis ¢ 500 kr i Intresseforeningen. 85 000 85000
Summa andra langfristiga fordringar 85 000 85 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 202 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 202 2
Not 16 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 27 551 9297
Summa &vriga fordringar 27 551 9297
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintdkter 9977 11364
Forutbetalda forsikringspremier 56016 59482
Forutbetalda driftkostnader 1912 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 248 815 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24234 23 894
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 880 3988
Forutbetald tomtrittsavgild 215150 215150
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 671 103 313 878
Not 18 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 4281 5795
Bankmedel 6 687 781 6662771
Transaktionskonto 2 877958 1553 456
Summa kassa och bank 9 570 020 8 222 021
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 31795719 31 893 469
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -108 000 =77 000
Langfristig skuld vid arets slut 31687 719 31 816 469

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

16 [ ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 21 Org.nr: 757201-7379




Kreditgivare Réntesats” Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya ian/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta l&n

SWEDBANK 0,71% 2020-09-28 11400 000,00 -11 400 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,71% 2020-09-28 5000 600,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,71% 2020-11-28 2 669 773,00 -2 655 773,00 14 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2021-10-30 0,00 4 740 750,00 0,00 4 740 750,00
STADSHYPOTEK 2021-10-30 4777 500,00 -4 740 750,00 36 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2022-03-01 0,00 2655 773,00 7 000,00 2 648 773,00
SWEDBANK 0,71% 2022-06-22 6 046 196,00 0,00 0,00 6 046 196,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2022-12-30 0,00 16 400 000,00 40 000,00 16 360 000,00
SWEDBANK 0,89% 2023-10-25 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
Summa 31 893 469,00 0,00 97 750,00 31 795 719,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 108 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 432 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 31 255 719 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantdrskulder 598 764 322 495
Summa leverantérskulder 598 764 322 495
Not 21 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 16 344 19 941
Summa skatteskulder 16 344 19 941
Not 22 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld f6r moms 5732 53076
Skuld sociala avgifter och skatter 85107 84 099
Summa &vriga skulder 90 839 137 175
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna léner 0 7 400
Upplupna sociala avgifter 0 2325
Upplupna réntekostnader 23 353 24 576
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4703
Upplupna elkostnader 12 439 12 346
Upplupna vattenavgifter 22 135 24 630
Upplupna virmekostnader 28 243 28 546
Upplupna kostnader for renhélining 39 409 33 604
Upplupna revisionsarvoden 24 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 10 200 35070
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 186 252
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 663 388 605 966
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 823 167 987 418
Not 24 Stillda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 34 515250 34 515250

Not 25 Eventualforpliktelser

Not 26 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 21, org.nr 757201-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 21 for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt ver uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i -
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och #indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information #n rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av &rsredovisningen Ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och Gverviga om informationen i visentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhéimtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehé&lla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &vsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som ir lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f('irfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 21 for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

('jhrli/r\lgs PrigéwaterhouseCoopers AB
Géteborg d /( 2ok 2020
/1 [ \

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foSreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det h#r engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjédnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriéttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran péa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 10ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en

amorteringsplan,

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr 1 huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 14g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tiflgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr h’cinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhélisplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocks intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4618933 5242770
Ovriga externa kostnader 1225000 1135270
Personalkostnader 153 807 228 213
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1218108 1218108
anldggningstillgangar

Finansiella poster 260 749 243 093
Summa kostnader 7 476 596 8 067 454

1639 556,00
Il Ovriga kostnader

4 618 933,00
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Gdéteborgshus 21 i samarbete

Goteborgshus 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger béde ldngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 X lesbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Runfor heba Livet:
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I Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



